
PRTVIND

BI,]NI,IRI[.E MOBILE

AUTOUTILTTARA RENAI'LT TRA}'IC - BH2OPCD

AUTOUTILITARA OPEL VTVARO _ BH22PCD

PROPRIETAR

SC PUSTERO GROIIP SRL - societate in insolventa

COM. TULCA, IIIDETIIL BIHOR

VAIOAREA DE PIATA ESTIMATA ( FARA TvA)
5.,()0l;EI ECHMI"ENT 1.210 EURO

Septembtie 2015



(:riit ,*t zl@
tl:r, litu t;]rrt I l1l, 0/8191.Q,

t*r'.t:. bwt;.,,.4t,
,L:, !)9{ {f C a; ra} t ?.lRL -.rr-.r.rr.1 x r;.o7*]':t;

Stimute beneJiciur,

Referitor la evaluarea bunurilor mobile de natura autoutilitarelor -
autoutiiitara f'urgon marca Renault Traflfic, an fabricatie 2002, nr. de inmatriculare
BH-20-PCD si autoutilitara furgon marca Opel Vivaro, an fabricatie 2002, n. de

inmatriculare BH-22-PCD, din proprietatea SC PUSTERO GROLTP SRL - societate
in insolventa, reprezentata de PROMPT INSOLV IP[-IRL, cu sediul in loc. Tulca,
com. Tulca, nr. 739-740, judetul Bihor.

In conformitate cu, Contractul de preslari de servicii, incheiat intre Cabinet de

Expertiza, Evaluare, Consultanta Fiscala si Contabilitate Popa Liviu George, in
calitate de prestator si SC PUSTERO GROUP SRL - societate in insolventa,
reprezentat de PROMPT INSOLV IPIIRL in calitate de client si beneficiar, s-a
elaborat prezentul raport de evaluare pentru estimarea valorii de piata a bururilor
mai sus denumite in scopul utilizarii in cadrul procedurii de insolventa.

Ca urmare a acestui scop, Ia solicitalea beneficiarului, evaluatorul a estimat
valodrea de oiata Ia data de 02.10.2015, utilizand abordarea prin comparatii si
abordarea prin cost, pe care a estimat-o ca fiind conform tabelului urmator:

Valoctrea de plqlq r! !4lzqry lbIjtqiq ( 1 3 luni ) pentru bunurile supuse
evaluarii a fost estimata ca fiind situata la nivelul de 7 5Yo din valoarea de piata
opinata, astfel valoarea bunurilor evaluate fiind de:

Nrr.::.

cii.'
Valoarq.d.e..piata

Lan ''
'ra. Rerault Traffic - BH-20-PCD 500 110

Opel Vivaro - BH-22-PCD 4.900 1.100

5.400 1.210

1 Renault Tralfic - BH-20-PCD 375 83

2 Opel Vivaro - BH-22-PCD 3.675 825

4.050 908



Datele prezentate, analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt in

limita ipotezelor considerate, a conditiilor specifice si nu sunt influentate de nici un

factor. ble sunt corecte si adecvate in limita infomatiilor existente in documente si

constatate cu ocazia inspectarii acestui bun mobil'
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul Popa Liviu George, membru titular ANEVAR, atestat in
evaluari de proprietati imobiliare, bunuri mobile si intreprinderi declar urmatoarele:

Am elaborat RAPORTUL DE EVALUARE pentru bunurile mobile de
natura autoutilitarelor autoutilitara furgon marca Renault Traffic, an fabricatie
2002, nr. de inmatriculare BH-20-PCD si autoutilitara furgon marca Opel Vivaro,
an fabricatie 2002, nr. de inmatriculare BH-22-PCD, din proprietatea SC
PUSTERO GROITP SRL - societate in insolventa, reprezentata de pROMpT
INSOLV IPLIRL, cu sediul in loc. Tulca, com. Tulca, nr. 739-740, judetul Bihor,
pentru est;marea valorii de piata a bunurilor mai sus denumite in scopul utilizarii in
cadrul proceduri i de insolventa.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si a informatiilor obtinute, certific ca
faptele prezentate in raport sunt adevarate si corecte.

Analizele, opinile, si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele
considerate si conditiile limitative si sunt analizele, opiniile si concluziile mele
personale, neinfluentate de nici un factor.

Cefiific ca nu am nici un interes in prezent sau in perspectiva in propdetatile
mobile ce fac obiectul prezentului rapoft si nici un interes sau influenta legate de
parlile implicate.

Suma ce m-i se cuvine drept plata pentru realizarea prezentului raport, nu are
nici o legatura cu declararea in rapofi a valorii propuse, care sa favoizeze
benefi ciaml lucrarii, sau proprietarul.

Aralizele, opiniile si concluziile exp mate au fost realizate in conformitate
cu cerintele Standardelor de evaluare ANEVAR, cu cele din Stardardele
lnternationale, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR si
cu cerintele "Codului deontologic aferent profesiei de evaluator,,.

In elaborarea lucrarii nu s-a accordat asistenta din partea nici unei alte
persoane. in a lara eraluarorului care semneaza maijos.

EXPERT EVALUATOR,
Popa
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CAPITOLUL II
PREMIZELE EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA BLINURILOR MOBILE, DESTINATARUL
RAPORTULUI

Bunurile mobile care fac obiectul evaluaxii constau din: autoutilitara furgon
marca Renault Traffic, an fabricatie 2002, r:tr. de inrnatriculaxe BH-20-PCD si
autoutilitara furgon marca Opel Vivaro, an fabricalie 2002, nr. de inmatriculare
BH-22-PCD, din proprietatea SC PUSTERO GROUP SRL - societate in
insolventa, reprezentata de PROMPT INSOLV IPURL, cu sediul in loc. Tulca,
com. Tulca, nr. 739-740, judetul Bihor.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut asupra bunurilor mobile in
cauza. Destinatarul raporlului de evaluare este SC PUSTERO GROITP SRL -
societate in insolventa, reprezentat de PROMPT INSOLV IPIJRL, care in calitate
de beneficiar, a intreprins actiunea de evaluare a bunurilor mobile.

2.2. OBIECTULEVALUAzuI
Obiectul evaluarii il constituie bunurile mobile de natura autoutilitarelor -

autoutilitara furgon marca Renault Traffic, an fabricatie 2002, nr. de inmatriculare
BH-20-PCD si autoutilitara furgon marca Opel Vivaro, an fabricatie 2002, rr. de

inmatriculare BH-22-PCD, din proprietatea SC PUSTERO GROIIP SRL -
societate in insolventa, reprezentata de PROMPT NSOLV IPLIRL, cu sediul in loc.
Tulca, com. Tulca, nr. 739-740, judetul Bihor.

2.3. SCOPUL EVAIUARII
Utilizarea in cadrul procedurii de insolventa.

2.4. DATA EVALUARII :

Lucrarea a fost efectuata la data de: 02.10.2015-05.10.2015
Data evaluarii: 02. I 0.201 5.

La data evaluarii cursul de referinta a1 BNR era: 1 EI-IRO = 4-4155 lei

2.5 DATA INSPECTIEI
Bunurile au fost inspectate in vederea realizarii fotografiilor si a

actelor de proprietate, in data de 02.10.2015, in loc. Tulca.

2,6. IDENTIFICAREA BI]NLTRILOR
Bunurile in cauza au fost identificate in loc. Tulca, judetul Bihor.
La data inspectarii bunurilor acesta era in stare nesatisfacatoaxe -

Trafic era dezmembrat si radial, iar Opel Vivaro nu pomea.

analizei

Renault
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Aceste bunuri mobile, conform clasificatiei din HG nr. 2139/2004 face parte
din grupa 2 cu codul de clasificafie 2.3.2.2.1 - Autocamioane si autocamionete cu
platforma fixa, autofurgonete, autofrrgoane si autodube de capacitate pana la 4,5
tone, cu o durata normala de functionare de 4-6 ani.

2.7. ASPECTE JI]RIDICE
SC PUSTERO GROL,IP SRL - societate in insolventa, detine drepturile de

propdetate asupra bunurilor supuse evaluarii, conform Carlilor de identitate a
vehiculelor: E919068 si E815053, dar evaluatorul nu poate gararta in nici r.ur fel
acest drept. Din acest motiv, rapottul de evaluare nu poate face obiectul unei
interpretari juridice sau de nici o alta natura.

Nu se curosc detalii privitoare la sarcini.

2.8. TIPUL VAIORII ESTIMATE SI FORMA DE EXPRIMARE .

,,Valoarea de piafa este suma estimate pentru care un activ sau datorie ar
putea fi schimbaVa la data evaludrii, intre un cump6rdtor hotdrat si un v6nz6tor
hotarat, intr-o tranzaclie nepedinitoare, dupd un marketing adecvat si in care p6(ile
au aclionat fiecare in cunostinla de cauza, prudent si fIrA constrangere". - Sursa

definiliei este volumul Standardele de evaluare ANEVAR, edilia 2015, SEV 100

Cadrul general, paragraful 29, pagina 11.

Estimarea valorii de piata s-a facut in ipoteza platii cash sau cash echivalent,
la data evaluarii. Opinia fina16 a evaluatorului este prezentate in moneda nalionali -
lei RON qi EURO - moneda utilizat6 in majoritatea trarzacliilor de bunuri.

Valoarea de piata cu vanzare fofiata este, prin definitie, valoarea ce se poate
obtine intr-un temen limitat in urma varzarii bunului si este inferioara valorii de
piata.

Estimarea valorii de piata s-a facut in ipoteza platii cash sau cash echivalent,
la data evaluarii. Opinia finali a evaluatorului este prezentatd in moneda nationalE -
lei RON qi EIJRO - moneda utilizatd in majoritatea tranzacliilor de bunuri.

Termenul "vanzare fofiata" se tlilizeaza adesea in situatiile in care un
varzator este obligat sa vanda si/sau nu exista o perioada de comercializare
adecvata. Pretul obtenabil in aceasta situatie nu indeplineste cerintele din definitia
valorii de piata.

Pretul care ar putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de natura presiune
de a vinde, la care este supus vanzatorul, sau de motivele pentru care o
comercializare adecvata nu poate fi facuta. El poate sa reflecte si consecintele pentru
yanzalot a nereusitei vanzarii intr-o perioada de timp specificata. Pretul obtenabil
intr-o vanzare fofiata nu poate fr prezis in mod credibil, cu exceptia situatiei in care

sunt cunoscute natura presiunii de a vinde sau urotivele comercilizarii neadecvate.
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Pretul pe caxe un vanzator il va accepta, intr-o vanzare fortata, va reflecta mai
degraba situatiile particulare decat cele ale vanzatorului decis din definitia valorii de
piata. Pretul obtenabil intr-o vanzare fortata va avea numai o legatura intamplatoare
cu valoarea de piata sau cu orice alte tipuri de valoare, definite in acest standard.
Deoarece vanzarea forlata este o descriere a situatiei in care tranzactia are loc, acest
temer nu reprezinta un tip de valoare. Informatiile referitoare la tranzactiile in
conditii normale de piata si lrarzaclitle in conditii de lichidare din perioada 2008 -
2013 indica un nivel al preturilor la lichidare intre 0,5 si 0,75 din aloarea de piata
estimata conform Standardului de Eva.luare SEV 100 Cadru General, valorile se

orienteaza spre maximul intervalului pentru proprietati cu unamplasament atractiv si
hnisaje superioare, deoarece varzarea acestor propdetati atrage mai multi potentiali
clienti, de unde si preturile mai ridicate.

Valoarea de prata cu vanzare fortata ( 1 - 3 luni ) pentru bunurile supuse
evaluarii a fost estimata ca fiind situata la nivelul de 75%o dn valoarea de piata
opinata.

2.9 PREZENTAREA BENEFICIARULUI
Beneficiarul lucrarii este SC PUSTERO GROTIP SRL - societate in

insolventa, cu sediul in Tulca, com. Tulca, nr. 739-740, judetul Bihor, CUI
9682696.

NOTA: Raportul de evaluare nu este valabil decit pentru clientul si
benqficiarul nominalizati in raportul de eyaluare. Numai eyaluatorul poate da
Accordul de utilizare a raportului pentru alt beneficiar.

2.I0. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza infomaliilor fumizate de
cetre reprezentanlii SC PUSTERO GROUP SRL, corectitudinea qi precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raporl de evaluare este confidenlial,
destinat nurnai scopului precizat qi numai pentru uzul clientului qi destinatarului. Nu
accept6m nici o responsabilitate dac6 este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstante.

Opinia evaluatorului hebuie analizald in contextul economic general
(Octombrie 2015) c6nd are loc operaliunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al
pielei specihce pi scopul prezentului raport. DacA acestea se modificd semnificativ in
viitor, evaluatorul nu este responsabil dec6t in limita informaJiilor valabile qi

cunoscule de acesta Ia data er aludrii.
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2.11. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Acest rapofi de evaluare a fost intocmit pomind de larrmatoarele ipoteze:

- nu se asuma nici o responsabilitate cu privire la prezentarea situatiei juridice

a bunurilor . S-a presupus ca titlul de proprietate este valabil;
- se presupune ca bururile evaluate sunt libere de orice sarcini si ca va avea

ioc o stapanire responsabila si o administrare competenta a acestora

- se considera ca informatiile sunt autentice si nu se da nici o gaxantie asupra

preciziei lor;
- intbrmatiile furnizate de catre tefii sunt considerate de incredere dar nu li se

Accorda garantia pentru acuratete;

- evaluatorul presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizihile ale

bunurilor . Nu se asuma in prezentul raport nici o responsabilitate pentru

astfel de situatii sau pentru obtinerea unor studii tehnice ce al fi necesare

pentru descoperirea lor:

Acest rapofi a fost elaborat in umatoarcle conditii limitative
- orice propofiie din valoarea totala estimata in acest raport, intre bunurile

evaluate, este aplicabila numai pentru utilizarea luala in discutie, nu are voie

sa fie utilizata in alte evaluari si daca sunt utilizate, valorile nu sunt

valabile;
- posesia acestui raport sau a unei copii dupa el nu da dreptul de aJ face

public, este confidenfial pentru beneficiar

numai pentru scopul precizat in raport;
si pentrx consultartii sai si este

potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa Accorde

ionsultanta ulterioara, sau sa depuna mafiurie in instanta, in afara cazului

cand acestea au fost in scris;
- continutul acestui rapod atat in totalitate cat si patial (in special concluziile,

identitatea evaluatorului) nu va fi difuzata in public fara aprobarea scrisa sl

prealabila a evaluatorului;
- orice estimare a valorii din acest rapoft se

intregime si orice diviziune in elemente

aceasta evaluare;
- previziunile si estimarile de exploatare continute in rapod sunt bazate pe

conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai cererii si ai ofefiei pe

termen scurt.
Previziunile sau estimarile continute in prezentul rapofi sunt bazate pe

informatiile culese de la fata locului, a documentelor puse la dispozitie si pe unii

factod anticipati. Prin umare aceste previziuni se pot schimba in functie de

conditiile viitoare.

aplica bunurilor considerate in
sau drepturi partiale va anula
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2.12. STIRSELE DE INFORMATII

Pentru intocmirea lucrarii s-au utilizat umatoarele surse de informatii si
materiale bibliografi ce:

. lnformatii puse la dispozitie de beneficiarul raportului

. Informatii de pe piata locala si intemet

. SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

. SEV 101 - Termenii de referinlE ai evalunrii (IVS 101)

. SEV 102 - Implementare (IVS 102)

. SEV 103 - Rapofiaxe (IVS 103)

. SEV 220 - Maqini, echipamente qi instalalii (IVS 220)

' GEV 620 - Evaluarea maginilor, echipamentelor qi instalaliilor

2. I 3. CL AU ZA DE NEPLIBLICARE

Acest raport de evaluare nu va putea fi publicat integral sau partial, sau inclus
intu-un document destinat publicitatii fara Accordul scris in prealabil al
evaluatorului. El poate h utilizat numai de beneficiar si numai in scopul pentru care

a fost comardat .

10
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CAPITOLUL III
PREZENTAREA DATELOR

3. 1 DESCRIEREA GENERALA

Bunurile mobile evaluate lac parte din categoria Mijloacelor de transport
Autoutilitare de tip Furgon. Aceste bunuri mobile, confom clasificatiei din HG nr.
213912004 face pade din grupa 2 cu codul de clasihcafie 2.3.2.2.1 Autocamioane si

autocamionete cu platfoma fixa, autofurgonete, autoflrgoane si autodube de
capacitate pana la 4,5 tone, cu o durata normala de functionare de 4-6 ani.

Autoutilitara marca Renault, model Trafrc DCI 80 - numar de inmatriculare
BH-20-PCD, numar de identificare VF IFLABA53V 165588, fabricatie 2002, masa
maxima autorizata 2.700 kg, masa proprie 1.677 Kg, capacitate cilindrica 1.870
cmc, putere 60 kw, motor tipul F9Q-U7-62, serie - fara serie, combustibil
motorina, culoare alb, numar de locuri 3, seria Caftii de Identitate a Vehiculului
E815053, viteza maxima constuctiva 138 km,h, capacitatea rezervorului 60 l,
tractiune fata, dimensiune anvelope : 195/65R16C.

Starea tehnica estimata pe baza inspectiei vizuale se prezinta a fi
nesatisfacatoare - padial dezmembrat, motorul este dezmembrat de pe autoutilitara.
Se constata lovituri ale caroseriei si piese dezmembarte din caroserie. Pe caroserie
se obsearva zgaraietuli si lovituri. Tapiteria se afla in stare nesatisfacatoare.
Anvelopele sunt in stare nesatisfacatoare, iar la puntea din spate lipsesc.

Autoutilitara marca Opel, model VIVARO 1.9 DTI - numar de inmatriculare
BH-22-PCD, numar de identificare W0LF78C862V611338, fabricatie 2002, masa
maxima autorizata 2.940 kg, masa proprie 1.803 Kg, capacitate cilindrica 1.870
cmc, putere 74 kw, motor tipul F9Q-U7-60, serie - fara serie, combustibil
moto na, culoare alb, numar de locuri 3, seria Cartii de Identitate a Vehiculului
E919068, viteza maxima constructiva 155 km/h, capacitatea rezerworului 65 1,

tractiune fata, din.rensiune anvelope : 20 5 I 65Rl 6C.
Starea tehlica estimata pe baza inspectiei vizuale se prezinla a fr

nesatisfacatoare - nu porneste. Se constata lovituri ale caroseriei. Pe caroserie se

obsearr'a zgaraieturi ale vopselei. Tapiteria este in stare nesatisfacatoare.

Anvelopele sunt in stare nesatisfacatoare.

3.2 LOCAL]ZAREA BLI}IURILOR

BLrnurile evaluate au fost identificate in loc. Tulca, nr. 739-740, judetul Bihor.

11
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CAPITOLUL IV
DESCRIEREA SI ANALIZA PIETEI BUNURILOR

4.1. ANAIIZA PIETEI CERERE-OFERTA

4.1 . 1 Definirea si caracteristicile pietei mobiliare

Piata poate fi definita ca interactiunea dintre persoane - fizice sau juridice -
care transfera drepturi de propdetate, iar in unele cazuri doar dezmembraminte ale
acestuia in schimbul altor bunuri, cum ar fi banii. Este locul unde se madfesta
cererea si oferta, si se incheie tranzactii asupra diferitelor bunuri sau drepturi. Toate
pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor care, la randul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvemamentale si fizice-

Piata bunurilor mobile este influentata de urmatorii factori:
. Instabilitatea politica
o Volumul si rata dobanzii la credite;
o Fiscalitatea aferenta investitiilor ;
o Raportul de schimb valutar al monedei nationale
. Instabilitatea legislatiei in domeniul investitiilor
r Politica guvemului in anumite ramuri economice

Piata bunurilor supuse evaluarii in prezentul rapofi este piata bunurilor mobile
second hand de natura autoutilitarelor, iar localizarea lor este zona mun. Oradea,
Jud. Bihor.

4.I.2. ANALIZA CEREzuI

Pe pietele bunurilor mobile, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de
proprietate penhu care se manitesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la
diferite preturi, si pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Cererea
reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
cumparatorilor.

Analiza cererii se bazeaza pe identificarea potentialilor utilizatori pentru un
arumit tip de proprietate.
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este frcutd publicA prin toate ceile de publicitate, inclusiv

Cererea fald de bunuri similare - autoutilitare - a fost sustinuta si in continua
crestere in anii 2004-2007. Incepand cu anul 2009 datorita blocajului financiar de pe
piata, datorita inaspririi conditiilor de Accordare a creditelor de cate unitatile
barrcare pentru achizitia de autoutilitaxe si datorita introducerii taxei de poluare,
cererea de autoutilitare a inceput sa scada.

4.I.3 ANAL]ZA OTERTEI

Pe piata bunurilor mobile, oferta reprezinta nurarr-rl dintr-un tip de proprietate
care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data,
intr-o anumita proprietate la un anumit rnoment. anumit pret si un anumit loc,
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste vanzarea unor asemenea autoutilitaxe pe piata regionala si
nationala s-au identificat o serie de oferte de vanzare. Ofefta concurenliali pentru
autoutilitare, provine din partea producitorilor respectiv distribuitorilor de bunuri
similare. Acestea sunt de obicei reprezentante, filiale ale unor sociefili cu capital
strein, care comercializeazd atat bunuri noi, c6t qi second-hand. In aceasta perioada
majoritatea acestor societati se confrunta cu foarte mari greutati financiare : taxa de
poluare foarte mare, variatia cursului de schimb valutar , inasprirea conditiilor de
creditare la achizitiile de autoutilitare, politica fiscala dezavantajoasa a Guvemului.

Oferta concurenlialS
cea electronici.

In ceea ce priveste oferlele cu bunuri asemanatoare de natura second - hand, de
precizat este , faptul ca exista foafie multe personae fizice si juridice care nu le mai
utilizeaza si care le scot la vanzare.

Avand in vedere aceasta perioada putem afirma ca oferta de autoutilitare de pe
piata este mare si este in crestere.

Analizdnd cererea qi oferta de bunuri mobile de natura autoutilitarelor din
mun. Oradea putem concluziona cE in acest moment rapofiul cerere-ofefi5 este in
dezechilibru in favoarea ofertei . Putem spune cd in acest moment avem o pial6 a
autoutilitarelor, a cunparatorilor pentru ce acestia pot cumpara la preturi mai mici
bunurile disponibile pe piata.
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4.1.4 CEA MAI BLTNA UTILIZARE

Cunoasterea si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru
conceptul "cea mai buna utilizare". Analiza identifica cea mai profitabila tfirlizare
competitiva in care poate fi pus bunurilor in cauza. Cand potentialii cumparatori
doresc sa achtzttiolleze bunuri, motivatia 1or personala o reprezinta benefrciile
obtinute prin exploatarea acestuia. Prin urmaj:e, exista o relatie intre analiza pietei,
studiu de fezabilitate si alegerea celei mai bune utilizari, toate aceste activitati
operand cu tehnici similare.

o Trebuie tinut cont de cererea pe piata si de concurenla existentd la momentul
evaluarii.

o Din infonnatiile detinute de evaluator, cererea este sustinuta, deoarece
bunurile evaluate sunt bunuri mobile de larg consum - autoutilitare.'

Avand in vedere stare tehnica a bururilor, evaluatorul considera ca exista o
singura utilizare si arurne cea actuala - Autoutilitare.

CAPITOLUL V
ABORDAREA EVALUARII

5.I, ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR
Abordarea prin comparatia vanzarilor consta in analiza preturilor de vanzare

recente (sau a ofeftelor de vanzare) de bunuri mobile identice sau similare cu cel
evaluat, pentru a ajunge la o indicatie asupra valorii acestuia. Deoarece, de obicei,
este dificil de gasit bunuri mobile comparabile identice cu cel in cauza, trebuie
aplicate corectii ale preturilor bunurilor mobile similare vandute pentru a asigura
comparabilitatea intre acestea, pe baza diferentelor intre caraeteristicile lor esentiale,
numite elemente de comparatie.

Elementele pe baza carora se fac comparatiile si ajustarile (corectiile) sunt
luate de pe piata si reflecta caracteristicile pe care cumparatorii le considera a fi
cauze ale diferentelor preturilor pe care sunt dispusi sa le plateasca. Daca bunurile
mobile comparabile sunt superioare subiectului intr-o anumita caracteristica a lor,
atunci pretul acestor bunuri mobile este corectat in jos. Invers, daca preturile acestor
bunuri sunt inferioare subiectului, se va face o corectie pozitiva.In abordarea prin
comparatia vanzarilor, evaluatorul i-si bazeaza concluziile pe vanzari de active
identice sau similare, care au fost tranzactionate pe piata.
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Elementele de comparatie urmarite de evaluator sunt unnatoarele:

Starea (conditia)i Diferentele din starea (conditia) activului afecteaza pretul de
Yanzarc al activelor similare.

Capacitatea; comparabila trebuie sa aiba aceeasi capacitate de productie (sau una
apropiata) cu cea a subiectulur in cauza.In caz contrar, se impune corectarea pretului
de vanzare al comparabilei pentru reflectarea diferentelor de capacitate.

Caracteristici (accesorii): Evaluatorul trebuie sa compare subiectul in cauza cu
comparabile care au aceleasi caracterislici si accesorii.

Locatia: Locati.a geografica a vanzarii comparabilei poate afecta pretul de vanzare.
Producatorul: Evaluatorul trebuie (cand e posibil), sa compare subiectul in cauza cu
vanzadle de active similare, realizate de acelasi producator.

Motiycttia partilor: Eva\ntorii trebuie sa analizeze si sa inteleaga motivatia
cumparatorului si a vanzatotului si modul in care aceasta motivatie afecteaza
valoarea subiectului in calz.a.

Finantqre: Pretul tranzactiei trebuie investigat si expdmat in termeni monetari, plata
in numerar sau in echivalent de numerar.

Calitatea: Calitatea comparabilei trebuie sa fie echivalenta cu cea a subiectului.

Metode de comparatie

a.Metoda identificarii. Aceasta tehnica stabileste valoarea unui bun mobil prin
comparatie cu un bun mobil identic inlocuitor care are un pret de varzare
cunoscut.

b.Metoda asimilarii. Aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor
bunuri mobile care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici
(deci bunuri mobile similare), folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea
etc.) ca baza de comparatie.

c.Metoda procentajului din cost. Prin aceasta tehnica se stabileste rapofiul dinte
pretul de vanzare si costul brut curent al unei proprietati I a dalayanzaii.

Ori€linea si rarsta efectzva: Evaluatorul calculeaza varsta efectiva a comparabilei.

15



Avand in vedere specificul bunurilor mobile evaluate si piata autoutilitarelor
din zona judetului Bihor in cadrul acestei abordari am utilizat pentflr estimarea
valorii de piata metoda comparatiilor.

Prin abordarea prin comparatie am estimat yaloarea de piata a bunurilor
evaluate, conform grilelor urmatoare :

Opel vivaro - BH22PCD

ELEMENT DE COMPARATIE '' BTINIIRI COMPARABILE

Pret de oferta aEURO) 1.900 1.994 z.aoo
Pret de oferta cu ruA/fara ruA cU TVA cu TVA cu TVA
Corectie aferenta - 24olo -456 -480 -504
Pret de oferta fara TVA (EURO) 1,444 1.514 1.596

Pret de oferta rEURO) 1.444 1.514 1.596
TiDul tranzactiei (oferta t oferta oferta
Corectie Denku Lip tranzactie - 15% -217 -224 -239
Pret corectat (EURO) 1.227 1,291 1.357
Drepturi de proprieta te
Eansmise absolut similar similar similar
Core4ie pentru dreptul de
DroDrietate

Pret corectat (EURO) 4.227 a-294 7,357

conditii de vanzare vanzare libera
vanzare

libera
vanzare

l,bera
vanzare

libera

Coredie pentru finantare Ao/o 00k Oo/a

Pret corectat (EURO) 1.227 a-291 1.357
conditii de piata oct.15 similar similar similar
Corectie Dentru conditiile Dietei 0o/o oak 0o/o

Pret corectat (EURO) 1,227 1.291 1.357

Stare tehnica Nu porneste supeflor superior superor

Core.tie foln) -1Oo/o -fiak -100/o

Pret corectat (EURO) 1.105 1.162 4.224
Nivel de dotare, tiD vehicul mediu similar inferior
Corectie (o/o) 0o/o 15o/o 15o/o

Pret corectat IEIJRO) 1.105 1.336 1.404
vechime lanit 2llt)2 2002 2005 2005
Corectie oentru vechime folo) Oo/o -5o/o -5o/o

Corectie oentru vechime fEURO) 0 -67 -70
Pret corectat (EURO) 1.105 a-269 1.334

307.603 380.000 212.100 199.000
Core.tie fEURO) 0o/o -lOo/o -10o/o

Pret corectat (EURO) '1.105 1,O90

G,id&{rr,r,e
R rfty,a,*a# :rnL {53AlAl

E*kx..a baauiai mobil
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S-a aplicat corectie de 15% pentru
comparabilelor lata de subiect.

. Vechime:
Nu au fost aplicate corectii.

. Km parcrrsi:
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Explicarca corectiilor aplicate comparabilelor:

. Pret olert&/ vatrzare:
s-au aplicat corectii negative de -r5% pentru toate comparabilere datorita faptului ca aceste

propdetati comparabile sunt ofe ate si nu sunt tranzactii; din analizeie de piata efectuate si din infoflnatiile
de piata obtinute rezultand ca pretur de tranzactionare este cu aproximati; -rs% mai mic in compamtie cu
prctul de ofcrta.

. Dreprul dc proprierate
Nu s-a aplicat nici o corectie, datorita faptullri ca toate proprietatile sunt ribere Ia vanzare, dreptur
de proprietate fiind deplin.

. Conditii de vanzare
Se rcfera la motivatiile vanzatonrlui si/sau cumparatorullri de a tranzactiona proprietatea. Toate

comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective ilrdependent, .efiind necesara o corectie.. Conditii dc piata
Nu s-a aplicat nici o corectie, datorita faptului ca ofedele sunt valabile la data evaluarii:. Stare tehnica:

. s-a aplicat corectie de -10% pentru toate comparabilele, datodta necesarurui de reparatii - buour
evaluat nu porneste,

. Nivel de dotar€:
comparabilele 2 si 3. datoritn niveluloi de dotare inferior al

s_a aplicat corectie de -r0oz pentrLr comparab a 2; corectie rezuitata din numarul mai mic.rekm
parcursi ai comparabilei (212.100 km) in comparatie cu buDul evaluar (307.60j km). S_a aplicat corectie de
-10% pentru cornparabila 2r corectic rezurtata rrin numarur mai ,,ic de km parcursi_ai comparabilei
(199.000 km) in compararie clr bunul evaluat (307.603 km).

s-a alss valoar€a coreatata a comparab ei r, deoarece acaasta ar. aoreatia bruta cea mai mica.

Coredie totalS netE fol6

totalS brut6 fELJRo

Coredie totalE brut; (o/o

VALOARE PROPUSi
* pentru comparabila A s-a efectuat cea mai nlica corectie totala bruta afrotuta .i in

t7



Gbitk .raallae
? $ r/eq CartT I fi , {n9;r r rl

Ewht ..r rrrvlai nob;l
SC PASyAqA GROWtk;, - r...;i'.r,. i irrlyerra

Renault Trafic - BH2OPCD

ELEMENT DE COiIPARATIE BUNURICOMPARABILE,I:'l'
Pret de oferta (EURO) 1.450 1.44O 1.999
Pret de oferta cu TVA/fara ruA cu TVA CU TVA CU TVA
Coredie aferenta - 24olo -348 355 -480
Pret de oferta fara TVA (EURO) a-ao2 1.125 1.519

Pret de oferta (EURO) 1.102 a-t2s 1.519
TiDul *anzacttbi foferta ) oferta oferta oferta
Corectie pentru tip tranzadie - 15o/a -165 -169 -228
Pret coredat fEURO) 937 956 a-29A

Dreptui de proprietate
Eansmise

Radiat din
circulatie suDerior suDeflor suDerior

Core4ie pentru dreptul de
oroDrietate -50o/o -500/0 -500/o

Pret corectat (EURO) 468 478 b46

Conditii de vdnzare vanzare libera
vanzare

libera
vanzare

libera
vanzare
libera

Corectie Dentnr fi nantare 00/o Oo/a 0o/o

Pret .orectat (EuROl 458 474 646
Conditii de Diata oct,15 similar s,mila. similar
Corectie Dentru conditiile Dietei 0o/o 00/o io/t
Pret corectat (EURO) 464 474 646

Stare tehnica Dezmembrat superior superior superior

Corectie (o/o) -754/a -75o/o -75o/o

Pret corectat (EURO) aa7 120 151
Nivel de dotare. tiD vehicul mediu similar similar superior
Corectie (o/o) 0o/o Oo/o -250/.
Pret corectat (EURO) 117 120 121
vechime lani) 2002 2003 2002 2002
Corectie Dentru vechime folo) -54/a 0o/o 00/n

Corectie Dentru vechime fEURO) -6 0 0
Pret corectat fEURO) 111 120 72t

250.000 240.000 145.656 270.000
Coredie fEllRO) 0o/o -5ak 1o/a

Pret .orectat (EuRO1 111 117 l11l::l
Corectie totalS netS fELJRO) -172 -158 -269
Corectie totaE neL; ( o/o) -19o/o -17o/o -210k
Coredie totalE brutE (EURo) 172 182 269
Coredie total; bruH (o/o) 18o/o 194/o 214/0

VALOARE PROPUSA 110 € 5O0 lei
* pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta absoluta si in Drocentuala
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Explicarea cor€ctiilor aplicate comparabilelor:

. Pr€t ofert, vanzare:
S-au aplicat corcctii negative de -15% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste

proprietati comparabile sunt ofe.tate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din informatiile
de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -15% mai mic in compamtie cu
pretul de oferta.

. Dreptul de proprielale
S-a aplicat corectie de -50o% penhu toate comparabilele, deoarece bunul evaluat nu este inscris in

circulatie, este radiat.
. Conditii de vanzare

Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatoruhi de a tranzactiona proprietatea. Toate
comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective independent, nefiind necesara o corectie.

. Conditii de piata
Nu s-a aplicat nici o corectie, datorita faptului ca ofe ele sunt valabile la data evaluarii;

. Stare tehDica:
S-a aplicat corectie de -75% pentru toate comparabilele, deoarece bunul evaluat este d;zmembrat.

. Niv€l de dotare:
S-a aplicat corectie de -25% pentru comparabila 3, datorita nivelului de dotare supeior al

comparabilei fata de subiect.
. Vechime:

Nu au fost aplicate corectii.
. Km parc[rsil

S-a aplicat corectie de 10% pentru comparabila 2; corectie rezultata din numarul mai mare de km
parcursi ai compambilei (250.000 km) in comparatie cu bunul evaluat (145.656 km).

S-a alss valoarca corectata a comparcbilei I, deoargag aogasta arg aoreqtia bruta aea mai mica.

*rt ,*:etdat
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reprezinta totalitatea cheltuielilor ce ar trebui
inlocuirea bunului evaluat cu un altul in stare noua.

5.2. ABORDAREA EVALUARII PRIN METODA COSTURILOR
Abordare pdn cost este bazata pe afimatia ca un cumparator prudent si

informat ar plati penhu un bun cel mult costul de achizitie sau de productie al unui
inlocuitor cu aceeasi utilitate Acest principiu este cunoscut ca principiul
substitutiei.

Metoda costului poate fi reprezentata astfel :

Costul de inlocuire brut - deprecierea cumulata: valoarea

Aplicarea acestei metode implica urmatoarea metodologie:
o Determinaxea costului de reproductie /inlocuire brut
. Estimarea deprecierii cumulate
. Deteminarea costului de reproductie/ inlocuire net prin scaderea

deprecierii cumulate din costul brut
Valoarea rezultata este costul de inlocuire/reproductie net (CIN). CIN poate fi

descris atat ca o metodologie de evaluare, cat si ca baza de evaluare/tip de evaluare.
Rezultatul este un surogat al valorii de piata. Abordarea prin costuri este folosita in
special la evaluarea bunurilor relativ noi , sau a bunurilor specializate .Metoda CIN
se bazeaza pe estimarea costului brut curent de inlocuire/reproductie al bunului
evaluat din care se scade deprecierile constatate, depreciere fizica, economica si
functionala.

Costul de inlocuire brut
el'ectuate la data evaluarii pentru
cu propdetati asemanatoare

Costul de replqdwlilbtUl este costul curent de reproducere al unui bun
identic cu cel evaluat.

Costul de inlocuire se determina, atunci cand este posibil, in functie de
preturile de productie sau de livrare in vigoare la data evaluarii.

In situatia in care pentru unele bunuri mobile nu exista valori de tranzactie
( pt. ca acestea nu se mai fabrica in prezent, sau variartele actuale prezinta diferente
semnificative fata de obiectul analizat), costul de inlocuire brut se determina avand
in vedere data fabricatiei si parametrii tehnico-functionali principali ai obiectului
supus evaluarii, utilizand urmatoarele metode:

- Metoda devizului,
- Metoda indexarii
- Metodacost-capacitate

Estimarea deprecierii
Depreceierea rcprezinta pierderea de valoare a unui bun, luand in considerare

toate cauzele acestei pierderi de valoare. Deprecierea cumulata include efectele
deprecierii hzice, functionale si economice.
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Deprecierea poate lt recuperabila ( se poate remedia convenabil din punct de
vedere economic) si nerecuperabila ( nu se poate remedia convenabil din punct de
vede.re economic).

Formele de depreciere care pot afecta utilitatea unui bun sunt:
- deprecierea fizica

- depreei er ea fun cti o nala
- deprecierea economica (extema)

Pentru evaluarea bunurilor ce fac obiectul prezentului raport de evaluare,
principiul aplicat de evaluatod consta in:
l)Stabilirea costului de inlocuire brut sau de reconstructie aplicand metoda
identificarii : identificarea pretului de livrare a bunului la producator si
estimaxea costurilor cu transpodul, montajul si punerea in functiune
2)Estimarea deprecierilor cumulate, ca procent de pierdere din valoarea
bunului de nou, sau reconditionat din categoria scond - hand.
3)Stabilirea costului de inlocuire net ( CN) ca diferenta intre costul de
inlocuire brut si deprecierea cumulata.

Prin abordarea prin costuri am estimat yaloarea de piata (rotunjit fara

Datorita conditiilor pieteti actuale ( criza economica, instabilitate financiara,
lichiditati reduse pe piata si limitarea creditarii barcare), in prezentul raport de

evaluare am estimat deprecierea economicala 30%o,

Datorita anului de fabricatie - 2002, in prezentul raport de evaluare am estimat
deprecierea fu nctionala la 3 \Yr.

Datorita starii tehnice a bunului evaluat, in prezentul rapod de evaluare am
estimat deprecierea fizica Ia 85Yo-97t'/:o.

I'VA) a bunurilor evaluate conform tabelului urmator:

Nr

1 138.10 500

7 85% ]0% 10% t1a4

TO1AL 1320 5800
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CAPITOLUL VI
RECONCILIEREA YALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

In conformitate cu metodologia prezentata mai sus, a investigatiilor efectuate,
a arlalizei pietei, valorile estimate in prezentul rapolt de evaluare, ca opinie a
evaluatorului, sunt costul net de inlocuire la zi al bunurilor mobile, limitele valorii
de piata previzionata in conditiile date. Pe baza acestol valod s-a estimat o posibila
valoare de piata a bunudlor in cauza.

Estimez ca valoare de piata la data de 02.10.2015 ( Valoarea estimata nu

Valoarea de Diata cu yanzare lbrtata ( I
evaluarii a fost estimata ca fiind situata la nivelul

3 luni ) pentru bunurile supuse
de 75Yo din valoarea de piata

inata. astfel valoarea bunurilor evaluate hind de:

Am ales valoarea estimata prin abordarea prin comparatii deoarece am gasit
pe piata bunurilor mobile suficiente date pe care le-am utilizat ca si baza de
con.rparatie. Datele prezentate, analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt in
limita ipotezelor considerate, a conditiilor specifice si nu sunt influentate de nici ur
factor. Ele sunt corecte si adevarate in limita infomatiilor existente in documente si
constatate cu ocazia inspecta-rii bunurilor evaluate si a analizei diagnostic a activitii
prezentate.

EXPERT EVALUATOR,

include'I'VA ) a bunurilor e'l/aluate ca tiind conlbrm tabelului urmator:
::i,gi.

crt.
' fiiiiiniriiie$dii mobil

I Renault Traffrc - BH-20-PCD s00 ' 110

'r -,. Opel Vivaro - BH-22-PCD 4.900 1.100

5.400 1.210

i-lol "
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