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RAPORT DE EVALT ARE A PROPRIET\TILOR IMOBILIARE

EVALUATOR Dorin Sabau
Legitimalie ANEVAR Nr. 15869

Nr. 15869 - \alabila 2015
!'inna ROM SERV PREST S.R.L. OR .DEA
Adresa evalualorul i SIR. GEORGE ENESCU NR.11, OR{DEA

J05/686/1991. COD FTSCAL R 55669
TEL: 0359/800600 IAX: A259 i41 697 5

2. RI1NEFICIAR: Pelsoand juridice: S.C. BEZNEA S.R.L..

Sat Beznea
Str. P ncipald, tu.358/A, Comuna Bratca, jud. Bihor

1 PROPRIETAIEA
EVALUATA

Stalie de carburanli si spatiu comercial aferem (magaz in ABC.
cafenea).

Prop etar: Asupm constructiilor: Pemoandju dicS: S.C. BEZNEA S.R.L.
Asupra terenului: Marusca Viorel-LuD si Marusca Doina

CI,IENT,TDESTINATAR Persoanaju dica: S.C. BEZNEA S.R L.
Date de ideDtificare: CUI: RO 26260918

Nr. iffeg. Reg. Com.: J05 11492 120A9
. Adrcsa: Sat Bez0ea
Str. Principali, nr.358/A, Comura Bratca, Judetul Bihor

Adresa proprietEtii: . Sat Bezlea
. Str. Principala, nr. 358/A, Comuna Bratca, Judetul Bihor
. Activul este amplasat pe D.I 764D (Borod-Beiut) !i este

singua statrie de alimentare cu carbumnli pe aceastd rutd
complet modemizatA in anul 2009 (cca. 60 km).

UI. DECLARAREA VALORI];

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN METODA

COMPARATIILOR DIRECTE

91.109 LEr
echiyalent

20.509 EURO
VALOAREA NU CO

Estin]area valorii de pia,td a proprietelilor imobiliare
confomitate cu prevededle Standa.rdelor de Evaluare SEV
referitor la valoarea de piald ill vederea stabilirii ultedoara a
valo i de lichidare.



CI]RS DE SCHMB
BNR LA DATA DE
REFERINTA

1 ETJRO = 4,4424 LEI

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATII

lnspeclia a fost efectuate de catre Andreea Buhaceanu 1a data de
28.01.2015.

6 DATE PRTVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

' Dobandirea:
Asupra constucliilor qi asupra terenului afere[t construcliilor:
S.C. BEZNEA S.R.L. Temei contractual: Contract de Venzarc-
c$\p arc n. 9323/22.07 .2009.
Asupra terenului: Persoane fizice: Maruqca Viorel-Lup qi
Maruqca Doina Temei cofltractual: Contact de Vanzare-
cnmperare nr. 1920 I 12.02.2008.
. Dreptul de propdetate: Deplin
. Cartea Funciari nr. 54032 Bratca (prownitd din 1679), ]ltd.

Bihor

' Numar cadastral: 5A032 - tere (topo wclli 282) si 50032-C1,
54032 C2 cofistructl|

. Mentiuni speciale in Cartea Funciar[: ff. 9325105.0'7 .2011,.

Act administatv 10122.10.2009, emis de Primaria Comunei
Bratca, act adminishativ N.2'1'79/20.06.2011 efris de Primaria
Comunei Bratca, Cedificat de Atestarc a edificarii constructiei
nr.3014/18.07.2011 BNP Pdrnaria Bratca, Declaratia aut. Sub
m. 1462/l'7.06.2010 BNP Petrean Livia si Petrean loana,
Acordul nr. 3547 /75.0'7 .2}lTlmoctedit IFN SA, Documentatia
Cadastiala vizata de OCPI Bihor.
Se completeaza inscrierile de sub Cl n sensul ca dreptul de

ipoteca inscris se va extinde si asupra cnstrllctiei C2 in
favoarea SC IMOCREDIT IFN SA CLUJ NAPOCA.

?. I DATE PRMND . Suplafala inregistratd in docurnentalia cadastale:
DOCIJMI\TATIA 50012-Cl(cladi-easlarieir-Ac=J3mp
CADAqTRALA 500J2-( 2 (mdgazin ca[ened] - Ac 74 mp

. teren: Sr - 1.154 mp.

. TERENUL AFERENT IN PROPRIETATE NU FACE
OBIECTI]L EVALUARII IN PREZENTUL RAPORT.

8. SITUATIA ACTU
A ACTI\''T]LUI

functiune.

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE
AMPLASARE

Zona mediand.

ARTERE
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE iN
APROPIERE

. Auto $i pietonal:
- Str. Principaia

. Calitatea relelelor de tanspoi: asfaltate, cu dublu sens - dmm
judelean: DJ 764D (Borod-Beiuq).



Rapon de evatuate

CARACTERUL
EDILITAR AL ZONEI

Tipul zonei
. Zona mediani.
in zond se afli
. Relea de transport in comun: linii de autobuz
. Udtaf comerciale in apropiere: magazine private.
. UnitAf de inviFmant (mediu/superior): $coala Generale.
. Lnimlj medicale: dirpensa-ul medical.
. Institulii de cult: biserica OftodoxA, biserica Grcco-CatolicA.
. Sedii de bAnci: -

' Institutii publice: Primeria
. Parcuri: --

I]TTI,IT
EDTT,TTARF,

ATI Retea wband de etrergie electricl
Relea de apd ?rcpde pu1 fo.at, alimentare cu hidrofor
Relea publice de telefonie
Altele

GRADT'L DE POLUAI{E
ORIENTATIV (rezultat
din obse alii sau infolrnatii
ale evaluatorului, I*a
expertizare sau detenniniri
de laborator ale noxelor).

. Nu este ca7,ul

AMBIFNT . Lini$tit

CONCLUZIE PRryIND
ZONA DE AMPLASARE

ZonA avantajoasd pt. vad comercial, amplasare favorabili (unica
staJie de carburanli pe o po4iune de cca. 60 km). Dotdri gi relele
edilitare bune. Ambient civilizat. Localilate cu potential turistic.

10 DESCR]EREA CON STRUCTIEI DE BAZA
AMPLASAMENT , La $osea (DJ 764D Borod-Beiuq)

ANI]T, PIT . Nl. cad. 50032-C1 Ciddi.ea staliei: 2009

' Nr. cad. 50032-C2 Magazit cafanea: 2071
CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

Aspect bun, utilitAf pa4iale etc.
Nu se recomande elgctuarea unei exDertize tehnice.

1] DESCzuEREA ACTT\,'IJLUI

Nr. cail. 50032-C1 Clidirea statiei:
CoDstruclie metalicA i[chis5, cu anvelopi erledoad de tabla zincatS, termoizola]ie de vati
mineala gi pereli interiori de ghips-carton. Tdmplirie exterioari: PVC cu geam temopan.
Cledirea beneficiazd de inslalatie electdca de iiuminat qi de incilzire (Ediator elect c). De
asemenea beneficiaza de un sistem de supraveghere compuledzat cu 3 camere fixe
(exterioare).
Pompele: 2 buc. fiecare cu 1 piston. Marca: GILBARCO Ltd Anglia, tip H 111-8,
prevezute cu calculator electronic, display LCD, afi;aj de canlitale (6 digitri), de valoare (6
digifl), de pret ruLitar (4 digili) !i interfala seriala pt. conectare la sistemul de gestiune;
pam.'netui: pompi degazor gi taductor de volum tip Gilbatco, generator de impulsuri
Kienzle IG 2153.03, piston ZVA cu fr,-tun Elafex; debit minim: 5 Vmi4 debit maxim: 50
Vmiq presiunea maximi: 2,5 bar. Anul producerii: 1985.
se.ie: - 10439 (pompa de benzina)

- 10437 (DomDa de moto nl).



Depozitul de carbura fi: 2 rez€rvoare metalice subterane cu pereli dub1i, fundalie b.a" cu guri de
vizitare in constr. antiexploziva conlinut: motorinE EuIo: 6-561 mc, benzini Euro Standard: 19,525
mc. Alimentare: 2 guri de desc6rcate in camin comun (inclusiv pt. gudle pt. recupemre vapori).
Separatoareie de hidrocarburi: constr. monolftA, etan$a, din polietilela, rezistentl la ape agresive,
cu piese sup. telescopice gi capace de fonte carosabile; destinalie: separarea rezidurilor petroliere
din apele de spdlare ale platlormei $i a gu.ilor de descArcarc_

Nr, cad. 50032-C2 Magazin cafenea:
Cotstructie din zidarie poftanta de biocud ceramice pe fundatie de piata, cu larpanta din
lemn si invelitoare de tabld ondulatd bituminoasa. termoizolalie de r a1a minerali la pod,
pereli inleriori de ghips-cafion. Tanplirie exterioard: PVC cu geam temopan. Clddiea
beneficiazl de instalalie eiectricl de iluninat, a fost bransata la rcteaua comrnmla de apa $i
canaltzare. Apa calda este asiguata de rm boiler electric, iar incalzirea se realizeaza cu
ajutorul unei sote care functioneaza pe combustibil solid.

BILANTUL DE
ST'PRAFATA

ln ANEX{ tu. 1 este prezental bilanlul de suprafatA confortr
releveului
. 50032-C1 Clidirea staliei - Ac = 33 mp
. 50032-C2 Magazin cafenea - Ac = 74 mp
' Suprafala de teren: 1.354 mp.
. P.O.T.:2.36V.

INSTATATII $I
DOTARI ELECTRICE

NoImale
Culenli slabi (telefonie tj cablu TV)

TNSTAIATII $I
DOTARI iNCALZIRE

rudiatoare electrice
Instalatiile sunt intretinute bine

INSTAIAIN $I
DOTARI
AIMENIARE CU
APA

De 1a sursd proprie: put fora1, alimentat cu hidrofor
Instalatii $i dotdri noi
lnstalaliile sunt int.elinute bine.

INSTALATtr SI DOTAI{I
ALIMENIARE CU GAZ

. Nu este cazul

CONCLUZIE PRIVIND
APLASAMENTTN,

. Utiliteli pa4iale.

OBSERVATII Nu sunt

12 DESCRIEREA TERENI J],I II
DATE GENFR AT ,F . Cartea Fulciara N. 50A32 Bratca A)rownitt di 1679), jnd.

Bihor
Numdr cadastual: 5r032 - telen (topo vechi 232)
Teren in intravilan (nr. cad. 50A32 - topoyechi 282)
Supralala 1.354 mp
r Amplasare: rurali (Sat Beznea, Str. Principald, tu. 358/4,

Comula Bmtca, Judetul Bihor)
. Tip drum acces: asfaltat (cu acces direct din Str. Pdncipala)

DESCRIERE . Platou: teren in plan drept
. Forma: regulatA

iMPRE]MI[RF r Nu este
ALTE DOTAzu $]
AMENAJARl

r Nu sunt

CONCLUZIE . Amplasament favorabil utilizdrii prezeote.



I rl ANA]-IZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI $I
SL]BPIETEI

. Piala staliilor de carburanli amplasate in localitili mici, cu
potential tudstic (in zone de acces spre obiective de agrement).

NATL]RA ZONF,I ' Locuinle si terenuri agricole.
. Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
. Din prnct de vedere economic: localitate sediu de comune in

zona premoltand.
OFERTA DE
LOCUINTE SIMILARE

r rcdusi

CEREREA DE
LOCU]NIE SIMILAI{E

r redusd

ECHILIBRUL PIEJEI
(RAPORTIJ-I, CERERE/
OFERTA)

. PIATA IN REGRES.

PRETURI IN ZONA
PENTRU
PROPRIETATI
SIMIT,ARE

Raportat la pompe:
. Minim: 80.000 LEVpompd
. Ma\im: 105.000 LEypompe (stalii care delin motel, restaurant

$i alte ser,/icii)
CONCLUZI $I TENDINTE
PRryIND PIATA
PROPRIETATII

. TendinlA de scadere a OFERTEI
Rezultatul cercetarii: piata ifiegistreaza un regres prcnuntat.

14. EVALUARE

REGLEMENTARI $I CADRU LEGAL
Standardele de
Evaluare ANEVAR:
SEV EDIJIA 20i4 si
Ghidurile de Evaluare
editate de IROVAL
SRL

' SEV 100 - Ca&r general
. SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
. SEV 102 - Implementare
. SEV 103 Rapofiarca evaluarii

' SEV 220 - Dreptud aspura proprietatii imobiliare
. SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare genemtoare de aface. GME 600 Evaluarea inhepdnderii
. GME 630 Evaluarea bunurilor imobile

ALTE
REGLEMENTARI

Catalogul privind clasificarea qi duratele nomale de functionare a
mijloacelor fixe, aprcbat de catre Colferinta Nationala a ANEVAR,
pdn hotararea 3105.04.2014, publicata in Monitol.ul Oficial nr.
27 5/05.04.2014

14.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)
Conceptul de cea mai buna utilizare ieptezintd altemativa de utiliza.re a prcpdetEtii

selectatd din difedte variante posibile care va constitui baza de pomire $i va genera
ipotezele de lucru necesare aplic5rii abordtuilor de evaluare. Cea mai bune utilizare este
definitd ca utilizarea rezonabili, probabiie Si legald a unui teren liber sau construit care este
fizic posibil5, fundamentat5 adecvat, fezabild financiar 5i are ca rezultat cea mai mare
valoare ( maxim productiva ).

Jn opinia noasoa- avi;nd in vedere conlomarea proprietalii ti linano conl de
caracteristicile acesteia, C.M.B.U. este cea actuald ti anume cea de tip comercial (statie
peco si spatiu comercial - magazill cafetea)



^ 14.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparaliei directe
In ANEXA nr.2 este prczentatd detemina.rea valorii de piald pdn metoda compara{iei de
piald p n coreclii brute. VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

^ 14.3. Abordarea (evaluarea) p n capitalizdrii venitului generat de propdetate (chirie)
In ANEXA nr.4 este plezentald determinarea valodi de piaF prin metoda capitalizerii
venitului generat de propdetate din chirie. VAIOAREA NU CONTINE T.V.A.

15. DEFIMTII, IPOTEZE $I COND]TII LIMITATI\E $I ALTELE

15.1 DEFINTTI

. VALOREA DE PIATA
Lu6nd irl considerare scopul prezentei evalutui, tipul valodi adecvat este "valoarea de

pia!i", dehniti de SEV 100 - Cadru general ca fiiod:
Sruna estimatA pentu care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat/a, la data evaluarii

inte lul cumperetor hotAdt $i un venzator hottuet, intr-o tranzaclie repeftinitoare, dupf, u1
marketing adecvat !i in care pd4ile au aclionat fiecare il1 cunostinlA de cauzd, prudent $i
fErA constrangerc.

15.2 IPOTEZE $I CONDIII LIMITATIVE:
1. Prczentul raport este intocmit 1a cererca clientului gi in scopul precizat. Nu este

pemise folosirea mpo1tului de catre o te4a persoane fEIe obtinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, automlui evaluirii gi evaluatoitlui verificalor, asa cum se
precizeazi Ia prurctul 8 de mai jos. Nu se asumA rcsponsabilitatea fale de nici o altd
persoana ill afara clientului, destinatarului evaludrii gi celor care au oblinul acordul
scris qi nu se acceptA responsabilitatea pent u nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de pemoand, pagube rczultate in umla deciziilor sau acliunilor intreprinse pe baza
aceslui rapofl.

2. Rapo ul de evaluare igi pesteaza valabilitatea numai in situalia in care condiliile de
piala, reprezentate de factorii economici, sociali $i politici, rdman nemodificate in
raport cu cele existe[te la data intocmidi raportului de evaluare.

3. Evalualorul nu este responsabil pentu pioblemele de naturd legale, care afecteazd fie
prop etatea imobiiiard evaluati, fie dreplui de propdetate asupra acesteia $i care nu
sunt cunoscute de cate evaluator. in acest sens se precizeaza ca nti au fost ficute
cercetdri specifice Ia arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de p.opdetale este
valabil 5i se poate hanzacliona, cA nu existi datodi care au legAtud cu proprietatea
evaluatd $i aceasta nu este ipotecati sau inchiriata. in cazul ia care exi$a o asemenea
situalie ;i este cunoscutA, aceasta este menlionata in raport. Proprietatea imobiliard se

VALOAREA DE PIATA DETERMTNATA
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

91 .109 LEI
echiya.lent

20.509 EIIRO
VALOAREA NU CONTINE T,V.A,

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE
BAZA CAPIIALIZAR]I ACI U A.LIZAru1

VENITULUI GENERAT DE PROPRIETATE

VALOAREA NU CONTINE T.V A

106.618 LEI
echivalent

24.000 EURO



6.

4.

5.

evaiueazd pe baza premisei cA aceasla se afla in posesie legala (titlul de propdetate este
valabil) qi respoNabila.
Se presupune ce propdetatea imobiliard in cauzA respecta reglementtuile privind
documentaiiile de urbanism, legile de coDstruclie qi regulamentele sanitare, iar in cazul
in carc l1u sunt respectale aceste cerinie, valoarea de piate va fi afedata.
Proprielatea nu a fost expertizatd detaliat. O ce schil5 din raportul de evaluare prezinte
dimensiunile aproximative ale prcpdet4ii $i este realizatl pentru a ajuta cititorul
mpofiului se vizualizeze prop etatea. In cazul in care existA documente rclevante
(mAsuritod de cadastu, expefiize) acestea vor avea priodtate.
Daci nu se aratA altfel in rapofi, se inlelege cA evaluatorul nu are crmogtintre asupra
stdrii ascunse sau invizibile a proprieidlii (inclusiv, dar lirh a se limita doar la acestea,
starea si structua solului, structura fizicd, sistemele mecanice qi alte sisteme de
futrctionarc, fundaIia, etc.), sau asupra conditriilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauze sau de pe o proprietate invecinatd, inciusiv prezenla substantelor
pedculoase, substanlelor toxice etc.), care pot majom sau nictora valoarea proprietitii.
Se presupune cA nu existA astfel de condiiii dacd ele nu au fost observate. la data
inspecliei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuArii analizei obi'nuite, necesara
peD&u intocmirea mportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un mport detaliat al starii poprietetrii, astfel de informalii depdqind
sfera acestui raport li/sau calificarca evaluatorului. Evaluatorul nu ofere gamnlii
explicite sau implicite in privinla sttuii ill care se aflA proprietatea $i nu este responsabii
pentm existenla ullor astfel de situalii gi a eventualelor lor consecinie gi nici penrru
eventualele procese tehnice de testare tecesare descoperirii 1or.
Evaluatorul ob'line infolmalii, estimiri qi opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fr credibile ii evaluatorul consideri cd aceslea
sunt adevArale $ corecte. Evaluatorul nu iSi asuma responsabilitatea in privinla
aculatelei infomratiilor fumizate de te4e pA4i.
Conlinutul acestui rapot este confidential pentu client $i destinalar $i autorul nu ii va
dezvilui unei te{e persoane, cu exceplia situaliilor previzute de Standardele
Intemationale de Evaluare $i/sau alrmci cand prop etatea a intrat in atenlia unui corp
judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sd-qi asume realizarea misiunii incredinlate de catre clientul
numit in rapoft, in scopul utiliz[rii precizate de cate client $i in scopul precizat in
mport.
ConsimtEmantul sciis al evalualorului ti al evaluatorului vedficator (dacA al acestuia
dill unnl este necesar), trebuie oblinut inainte ca oricare parte a raporlului de evaluare
sA poati fi utilizatA. in orice scop. de cetre orice lemoalle - cu exceplia clientului sau
a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizali in lapolt. Consimlamantul scris !i
aprobarea trebuie oblinule inainte ca rapofiul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa
poata fi modificat sau tansmis unei lerle pi(i, iaclusiv unor creditod ipotecari, altrii
decet clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memo i, publicitate, relatrii
publice, informalii, vanzare sau alte mijioace. Raportul de evaluare nu este destinat
asiguretorului proprietelii evaluate, iar valoarea prczentatd in raportul de evaluarc nu
are legAturd cu valoarea de asiguare.

9.

't.

8.

10.

15.3 ALTE PRECIZARI
in procesul de evaluare se vor utiliza date qi infonnalii in EURO Si RON (lei noi),
conversia fur aite vaiute urmand a fi efectuatd de cetre destinatar.



15.4. SURSE DE INFORMARE
. Valo le de kanzaclionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

- pentru COMPARABILA l: swsa on-line, septembde 2014.
- pertru COMPARABILA 2: sursa on-line, octombde 2014.
- pentu COMPARABILA 3: sursa on-line, octombrie 2014.

r Rata de capitaiizare a fost determinatA confom datelor culese de pe pia{d referitor la
prelr.tile de vinzare qi chidile practicate.

16. DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il se11xlez, a fost realizat i11

concordanla cu reglementirile Standardelor de Evaluare 6i cu ipotezele gi condiliile
iimitative cuprinse in prezentul mpofi. Declar cb nu am nici o relalie pafticulard cu clientul
;i nici un itteres actual sau viitor fald de poprietatea evaluate. Rezultatele prezeotului
raport de evaluare nu se bazeaz[ pe solicitarea obtrine i unei anumite valod, so]icitaje
venite din pafiea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
activitatea sa, iar remuneratea evaluarii nu se face in funclie de satisfacerea u[ei asenelea
solicitad. in aceste condilii, subsemDatul, in caiitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele $i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

17, CERTIFICARE

Subsemnatul ceftific in cuno$1inta de cauza !i cu buna credinld c[:
1. Afimraliile declarate de c5tre mine qi cuprinse in prezentul rupolt sunt adevAtate $i

corecte. Estimtuile 5i concluziile se bMeazA pe informa_tii !i date coosiderate de catre
evaluator ca fiind adevdrate fi corecte, precum gi pe concluziile inspectriei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-o la data 28.01.2015.

2. Alilalizele, opiniile gi concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si conclLrziile
limitative menlionate d sunt analizele, opiniile qi concluziile mele profesionale
personale, impa4iale Si nepdrtinitoare.

3. Nu am interese anterioaie, prezente sau viitoare in p vinla propdetefi imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare 5i nu aar nici un ilteres personal pivind
pA(iie implicate in prezenta misiune, er<cep;ie fEcAnd rolul menlionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de fomularea sau prezerlta-rea
unui rczultat prcstabilit legat de mArimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluerii $i legat de producerea rmui eveniment care fa-roizeazd. cauza clientului in
func1ie de opinia mea.

5. Analizele, opiiliiie !i concluiile mele au fost fomulate, la fe1 ca gi iotocnirca acestui
rapofi, in concordanlS cu Slandardele Intema{ionale de Evaluare.

6. Posed cuno$tinlele ti experienla necesare indeplinirii rnisjunii in mod competent. Cu
exceplia pemoanelor menlionate in raportul de evaluare, nici o alta peNoana nu mi-a
acordat asistenli lrofesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.



1 8, RECONCIL]EREA VALORILOR- DECLARAREA VATORII SELECTATE

ix uru,rt EvALUAzuT EFECTUATE DE MINE 0{or), A A-NALrzEr
INTFORI,TATIILOR APLICABILE gt A IACTORILOR RELEVANfI. OplNlA
I\.tl A r\OAStRA, f5lt cA \ ALoARIA DI PLAIA q proprui rq,rr
I\4OBIl lARl D|SCRISI L\ tf:

VALOAREA DE PIAT
RECOMAN-DATA

91.109 LEI
echival€nt

20.s09 EURO
VAIOAREA DE P]ATA A FOST
DETERMINATA PRIN METODA

COMPAR{TIEI DIRICTE

VATOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

63.775 LEI
echiYaleDt

14.356 EURO

Data evaluerii este 30.01 .2015, datd la care este valabild valoarea estimata.
CUIS BNR la data evaludrii; 1 EURO - 4.4424 l,ET
Valoarea nu reprezinti un fapt, ci o estimare a celui mai

pl5tit pentru bunud sau servicii, ia o anumiti date. il] confomitate
valorii.

probabil prel care va fl
cu o anumitf, definitrie a

Valoarea estimate este subiectivd. Ea este rezultatul a[alizelot evaluatorului $i se
bazeaze pe ipotezele Si condiliile limitalive enlrntate in rapofi.

Deti estimirile lacute s-au bazat pe cercetirile roastr.e;i pe informatiile care
nc-au fost furnizate, evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exacti a aceslora
datoriti.modificirilor majore ce pot inteneai pe piali intr-un intenal scurt de timp
sau a situaJiilor speciale ce pot inteneni in tranzac(ia unei proprieti{i. Astfei,yaloarea estimatl dc noi in urma evalulrii proprietitii irebuie considerati ca tiind,
cea mai bu[i estimare, a vatorii proprietdtii in condiliile date de definiria Valoriijuste, asa cum aparc ea in Standardele Internalionale de Evaluare.

EVALUATOR:
Ec. Dorin Sablu

ir.,$;',llilr"i?,:t*,.
il;riu t

rlt !ir' it lttllAf 2,..:,rrt:i_i r.lr tt!69 :.
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